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RJESENJE O IMENOVANJU

e

o

REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1227/16
Zagreb, 21. studeni 2016.

RJESENJE

Sudac ovladten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odlucujuc¢i povodom zahtjeva Igora Raj¢ica, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ( Narodne Novine br. 28/13, 33/15 i 82/15) u vezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15 1 23/16),

rijesioje

Igor Rajci¢, dipling.arh. iz Zagreba, Radni¢ki dol 15, ponovno se imenuje stalnim
sudskim vjeStakom za ARHITEKTURU, GRADITELJSTVO 1 PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od Cetiri godine.

Obrazlozenje
Igor Raj¢i¢, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom za
arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozio dokumente

propisane ¢l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon $to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢l. 12. st. 4. Pravilnika, rijeSeno je kao
u izreci.

OBAVLJANIE
RAVE

Jakovina
—

O tome obavijest:

1. Igor Rajcic¢

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis
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POPIS KORISTENIH I1ZVORA | LITERATURE

Elaborat procjene izraduje se u skladu sa slijede¢im vazec¢im dokumentima:

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama ( NN 8
6/12,143/13)
Zakon o zemljiSnim knjigama (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 114/01,
100/04, 107/07, 152/08, 126/10 i 55/13)
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09 i
143/12)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 79/14)

- Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majcica 2016)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

- Bilten "Standardna kalkulacija radova u visokogradnji" Instituta
gradevinarstva Hrvatske

- Odluka o komunalnom doprinosu

- Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredbe o izmjeni Uredbe o visini
vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i obujma u projektima zgrada

- Pravilnik o nacinu izraCuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade
(NN 93/17)

- Standardi za svojstva zgrada - Definiranje i proracun povrsina i
prostora, HRN ISO 9836:2011

- Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 88/08), Pravilnik o
izmjenama i dopunama pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (NN
8/09i 126/11)

- https://nekretnine.mgipu.hr/

- http://burza-nekretnina.net.hr/statistike

- https://oss.uredjenazemlja.hr/public/index.jsp
- http://www.arkod.hr/

- http://geoportal.dgu.hr/

- https://lwww.google.com/maps/

- https://lwww.dzs.hr/


http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_07_78_1491.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2017_09_93_2165.html
https://nekretnine.mgipu.hr/
http://burza-nekretnina.net.hr/statistike
https://oss.uredjenazemlja.hr/public/index.jsp
http://geoportal.dgu.hr/
https://www.google.com/maps/
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ZADATAK

Na temelju zahtjeva narucitelja, zatraZzena je izrada procjene trziSne vrijednosti
nekretnine koju predstavlja POSLOVNI OBJEKT na adresi ul. Antuna Mihanovica 52,
49000 Krapina.

Zadatak ovog vjestacenija je utvrdivanje sadasnje trziSne vrijednosti, na temelju
prikupliene dokumentacije, podataka i uvida u stanje nekretnine. Ovim elaboratom se
ne utvrduje posjedovno stanje, niti viasnistvo nad nekretninom.

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u
transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka
stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile (€l.4. tocka 41. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina NN78/15).

Datum kakvoce: 12.02.2020
Datum vrednovanja: 14.02.2020

Procjena trZiSne vrijednosti izradena je u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina i prema metodama zasnovanim na medunarodnim standardima procjene
vrijednosti.

SVRHA PROCJENE VRIJEDNOSTI: za potrebe postupka 3/St-653/2019-9 Trgovacki
sud u Osijeku, Stalna sluzba u Slav. Brodu.

Pretpostavke, ograniCavajuce okolnosti:

Procjena se uz pretpostavku vjerodostojnosti, izraduje uvidom u nesluzbenu
vlasni¢ku dokumentaciju, stoga je u daljnjem postupku potrebna dodatna provjera
istovjetnosti originalne i dokumentacije priloZzene u procjeni.

Izjava 0 neovisnosti i nepristranosti procjenitelja:

Pri utvrdivanju trziSne vrijednosti predmetne nekretnine PRUDENS CERTUS d.o.o.
djeluje neovisno i nepristrano, uz garanciju se da je elaborat izraden bez bilo kakvog
oblika pritiska, te da je rezultat primjene najboljih ste¢enih znanja i iskustva vjestaka.
Ja, niZe potpisani, potvrdujem da ja ili moji srodnici u prvom stupnju ispunjavamo
uvjete neovisnosti kako slijedi:
* nismo uklju¢eni u postupak obrade financiranja, donoSenja odluke o financiranju i
procesu osiguranja financiranja;
* nismo vodeni ili pod utjecajem kreditne sposobnosti duznika;
* nemamo stvarni ili potencijalni, trenutni ili buduci sukob interesa u vezi s rezultatom
procjene;
* nemamo interesa za procjenjenu imovinu;
* nismo povezana osoba niti s kupcem niti prodavateljem procijenjene imovine;
* dajem nepristran, jasan, transparentan i objektivan izvjeStaj o procjeni;
* nisam primio naknadu povezanu s rezultatom procjene

Procjenitelj nekretnine: Igor Rajcic dipl. ing arh.,

stalni sudski vjieStak za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina.
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LOKACIJA

Krapina kao politicko, upravno i kulturno srediSte Krapinsko-zagorske zupanije i
najveci grad Hrvatskog Zagorja, nalazi se ha samom sjeverozapadu Republike
Hrvatske . Suvremena auto-cesta Zagreb — Macelj povezuje Grad Krapinu sa
Zagrebom na svega 42,5 km, a do grani¢nog prijelaza Macelj 17,0 km. Autocestom
su osigurane vrlo dobre veze prema zapadnom dijelu Slovenije (Celje, Ljubljana) kod
¢vora Krapina, takoder prema Varazdinu (oko 50 km), te u nastavku prema
Madarskoj. Prema podacima iz popisa stanovnistva 1991. i 2001. godine stanje
stanovnistva na podruc¢ju Grada Krapine biljezi neznatan rast, odnosno sa 12.938
stanovnika na 12.950 stanovnika. Na podrucju Grada Krapine uglavnom se razvija
mala privreda i obrtniStvo medu kojima je najviSe zastupljeno graditeljstvo, zatim
tiskarstvo, brojne trgovacko — ugostiteljske djelatnosti te Spediterske djelatnosti, Cijem
je razvitku pridonijela blizina grani¢nog prijelaza. Pored postojecih turistiCkih ponuda
(toplice, muzej neandertalaca), sve viSe se razvijaju seoska gospodarstva s izrazenim
tradicionalnim obiCajima, rekreacijska podrucja, podrucja za lov.

Drzava: Hrvatska

Zupanija: Krapinsko -zagorska
PovrSina

Ukupna: 47 km?
Stanovnistvo (2001.)

Ukupno: 12 950 stanovnika

*lzvor http://hr.wikipedia.org

LOKACIJA PREDMETNE NEKRETNINE

SN N

Muzej Krapinskih Q
Neandertalaca <

Ulica Antuna
Mihanovi¢a 52


http://hr.wikipedia.org/wiki/Dr%C5%BEava
http://hr.wikipedia.org/wiki/Hrvatska
http://hr.wikipedia.org/wiki/Hrvatske_%C5%BEupanije
http://hr.wikipedia.org/wiki/Splitsko-dalmatinska_%C5%BEupanija
http://hr.wikipedia.org/wiki/Povr%C5%A1ina
http://hr.wikipedia.org/wiki/Stanovni%C5%A1tvo
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Stambene nekretnine na dobrim lokacijama

ZemljiSta za stambenu izgradnju na dobrim lokacijama

Stambene nekretnine izvan dobrih lokacija

Zemljista za stambenu izgradnju izvan dobrih lokacija

Poslovni prostori na dobrim lokacijama

ZemljiSta za poslovnu izgradnju na dobrim lokacijama

Poslovni prostori izvan dobrih lokacija

ZemljiSta za poslovnu izgradnju izvan dobrih lokacija

Poslovni prostori sa Sirom uporabnom vrijednosti

Skladista sa Sirom uporabnom vrijednosti

Poslovni prostori namijenjeni specifiénoj upotrebi

Skladista namijenjena specifi¢noj upotrebi

Poljoprivredna i Sumska zemljista

Ostale specijalne nekretnine

Infrastrukturno okruzenje

Skole, trgovacki centri, zelene povrsine, zone rekreacije, blizina sadrzaja

svakodnevnih potreba

Oneciscenje

Elementi oneciS¢enja nisu utvrdeni i nekretnina se procjenjuje uz pretpostavku da

nema kontaminacije.

Emitiranje

Emisija oneciSc¢ujucih tvari u zrak iz nepokretnih izvora izvan grani¢nih vrijednosti nije

utvrdena.

Energetski certifikat
Nije dostavljen
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IDENTIFIKACIJA | OPIS ZATECENOG STANJA

IDENTIFIKACIJA

Op¢inski sud: U Zlataru, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KRAPINA

kat. opcina: KRAPINA GRAD

z.k.ul.br.: 718

br. poduloska:

z.k.Cest.br.: 3521

k. €. br.:(identifikacija) 3521 k.o. Centar

opis nekretnine: KUCA, DVORISTE | NEPLODNO ZEMLJISTE

vlasnik nekretnine: CESAREC- KRAPINA D.O.O., KRAPINA, ANTUNA
MIHANOVICA 1

povrsina Cestice: 2157 m?

OPIS ZATECENOG STANJA

Predmetna nekretnina - objekt hotela nalazi se u Ulici A. Mihanovi¢a u Krapini uz
drzavnu cestu D1 dionica Zagreb-Macelj. Drzavna cesta ima svoj znacaj kao
alternativni pravac u odnosu na autocestu, kao vazan gospodarsko-turistiCki pravac.
Hotel se nalazi sa zapadne strane ceste, na terenu u padu prema jugozapadu.
Katnosti je Podrum(-2) + Podrum (-1) + Suteren + Prizemlje + Polukat + Potkrovlje.
Pristup je sa sjeverne strane. Na etaZi prizemlja nalaze se trgovina orjentirana prema
cesti i lokal orijentiran prema gradu. Na etazi podruma ulazi se u restoran i smjestajne
jedinice. Smjestaj je kategoriziran sa (**). Objekt je trenutno izvan funkcije, a vidljivi
su i tragovi provale i devastacije, Sto je potrebno sanirati.

Gradevina je prikljuCena na komunalnu infrastrukturu — vodovod, elektri€nu energiju,
plin i telefon, dok je odvodnja otpadnih voda rije§ena upustanjem istih u javni
kanalizacijski sustav.

Sa donje (juzne strane objekta nalazi se parkiraliSte za 27 vozila.

Ulica Antuna Mihanovic¢a svojim spustanjem prema centru grada Krapine nadopunjuje
se na brzu cestu svojim mikrolokacijskim znaCajem za grad Krapinu. Ulica je u padu
od drzavne ceste prema zapadu. Na istoku je ograda prema susjednoj gradevnoj
Cestici s izgradenom obiteljskom kucom.

Pored prepoznatih kvaliteta lokacije u smislu prometnih poveznica ovog kraja, ocituje
se i njena ambijetalna, hortikulturna vrijednost.

Teren je na obronku i u padu sa sjeverne strane prema gradu te se na taj nacin
otvaraju vizure i stvaraju kvalitetne vizure prema juznom dijelu grada.

LEGALNI STATUS

Nekretnina je u naravi u skladu sa upisom u zemljiSnu knjigu, ali se razlikuje od
evidencije u katastru.

Objekt je izgraden na dvije Cestice, k.C. 3521 i k.€. 5122/2, k.o. grad Krapina.

K.¢. 5122/2 je DRUSTVENO VLASNISTVO, S PRAVOM KORISTENJA PODUZECA
ZA CESTE, ZAGREB, RENDICEVA 32.

Objekt nije moguce fizi¢ki podijeliti prema navedenim Cesticama na kojima je
izgraden.
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lzvedeno stanje | Katastar

Pristup predmetnoj nekretnini omogucen je sa javne prometne povrSine k.€.5122/1
k.o.Krapina. Na njoj je upisano pravo sluznosti za KRAKOM-VODOOPSKRBA |
ODVODNJA D.0O.0., OIB: 18850488440, ULICA DR. LJUDEVITA GAJA 20, 49000
KRAPINA.

Tereti i zabiljezbe vidljivi su iz priloZenih z.k. izvadaka.

TEHNICKI OPIS

NKP: 1266,69 m?
Godinaizgradnje: 1973 obnovljeno 2001.g
Namjena: poslovna

Gradska zona:

Energetski cert.: Nije dostavljen

Katnost: Podrum(-2) + Podrum (-1) + Suteren + Prizemlje + Polukat +
Potkrovlje

Orjentacija: sjever — jug — istok - zapad

Prometne veze: Autobus, osobno vozilo

Parkiranje: omoguceno ispred objekta

Konstrukcija: Temelji: betonski trakasti
Nosiva k.: zidana od opeke + AB serklaZzi
Medukatna k.:  armiranobetonska
Preg. zidovi: od opeke
Krovna k.: Drvena dvostresSna, pokrivena profiliranim

limom

Limarija: pocin€ana

Hidroizolacije:  izvedene
Dizalo: Ne
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Procelje:
Obrada zidova:

Obrada podova:

Stolarija:

Sanitarije:
Instalacije:

Odrzavanje:
Okolis:
Op¢i dojam:

1IZRACUN POVRSINA | VOLUMENA PROSTORA

ozbukano i obojano

ozbukani i obojani, keramiCke ploCice

parket, keramicCke plo€ice, tapison

Unutrasnja st.:

Fasadna st.:
keramicke

Elektriéne:
Telefon:
Vodovod:
Kanalizacija:
Plin:

Klima uredaj
Grijanje:
redovno
uredan

drvena, puna i ostakljena, lakirana

bravarske stavke, drvena sa izo ostakljenjem

provedene

proveden
proveden

provedena

proveden
postavljen

centralno, loz ulje

objekt u okvirima viSih standarda izgradnje slicne tipologije 70-ih
godina XX stolje¢a

PROSTOR o || it | e | svom
PODRUM

90,08 | 0,90 81,07
UKUPNO: 90,08 81,07 97,29 | 243,22
SUTEREN

85,53 | 1,00 85,53
UKUPNO: 85,53 85,53 102,64 | 287,38
PRIZEMLJE

419,52 | 1,00 419,52
UKUPNO: 419,52 419,52 | 503,42 | 1.258,56
1. KAT

462,81 | 1,00 462,81
UKUPNO: 462,81 462,81 | 555,37 | 1.388,43
2. KAT

57,52 | 1,00 57,52
UKUPNO: 57,52 57,52 69,02 | 172,56
POTKROVLJE

320,48 | 0,50 160,24
UKUPNO: 320,48 160,24 192,29 | 538,41
SVEUKUPNO: 1.435,94 1.266,69 | 1.520,03 | 3.888,55

Sukladno Pravilniku o procjeni nekretnina i normi HRN ISO 9836:2011

10
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PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA

Na predmetnom podrucju u protekloj godini nije zabiljezen promet tipoloski sli¢nih
nekretnina, a trenutna je ponuda veca od potraznje.

BN indeks je u odnosu na isto razdoblje proSle godine narastao za 5,68%, a u odnosu
na pocetak godine 5.18%. Nastavljen je trend rasta prosje¢nih realiziranih cijena
nekretnina, koji je ipak bitno nizi od rasta cijena trazenih nekretnina.

Rast cijena nekretnina od poCetka ove godine najvisi je u posljednjih 11 godina ali u
Hrvatskoj nije ujednacen. Veci je u vec¢im gradovima i priobalju, dok je promet
nekretninama u slavonskim Zupanijama i Lici vrlo slab.

Posljednjih mjeseci na rast cijena je, izmedu ostalog, utjecala i potraznja izazvana
istekom roka za podnoSenje zahtjeva za drzavne subvencije stambenih kredita
krajem rujna. Vecina oglasenih nekretnina i dalje ne pronalazi kupce, $to nam
ukazuje na to da su trazene cijene previsoke.

Stambena novogradnja i dalje generira rast prosje¢nim cijenama i to posebno u
velikim gradovima. Prodavatelji bi, radi lak$e prodaje, cijenu trebali prilagoditi trzistu.
Predvida se usporen rast cijena u narednim mjesecima.

B N Index BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na
podrucju Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena
tipicnih nekretnina na tipicnim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se
objavijuje jednom mjesecno

BN indeks 10/2019 Promjena u odnosu na prosli Promjena u odnosu na godinu U odnosu na poc¢etak godine

mjesec dana
0,
194.1 ) 0,39% 5,68% bit%
Trazene i postlgnute cljene Graf pokazuje kretanje traZenih i postignutin cijlena, od 1997.-2018.., u HR za
stanogradnju
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Prosjecno postignute cijene

Graf prikazuje odnos izmedu realiziranih cijena stambenih nekretnina za Grad Zagreb
Jadran i cijelu Hrvatsku, a na temelju podataka iz baze Burze nekretnina
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PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA
INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Pravna i metodoloSka osnova

Pravna osnova za izracun i dostavu podataka indeksa cijena stambenih nekretnina
definirani su Uredbom (EU) 2016/792 Europskog parlamenta i Vijeca od 11. svibnja
2016. o harmoniziranim indeksima potroSackih cijena i indeksu cijena stambenih
objekata i stavljanju izvan snage Uredbe Vijeca (EZ) br. 2494/95 i Uredbom Komisije
(EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih pravila za provedbu Uredbe Vijeca (EZ) br.
2494/95 o harmoniziranim indeksima potroSackih cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa
cijena stambenih objekata u vlasnistvu stanara od 1. veljace 2013. Prema navedenoj
Uredbi Komisije (EU) br. 93/2013 definiran je obuhvat kategorija izdataka indeksa
cijena stambenih nekretnina na nove i postojece stambene objekte te kategoriju
ukupno na razini Republike Hrvatske. DrZavni zavod za statistiku je, za potrebe
korisnika, dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb, Jadran i Ostalo.
Izra¢un indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodoloSkim smjernicama
Eurostatova priruCnika "Prirucnik o indeksima cijena stambenih nekretnina"

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA

DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIKU
REPUBLIKE HRVATSKE Indeksi (@ 2015. = 100)2)
CROATIAN BUREAU OF STATISTICS

Godina Tromjesecdje Grad Zagreb Jadran Ostalo
2015. Q4 98,62 100,51 100,16
2016. Q1 100,43 101,77 100,21

Q2 99,91 100,33 100,52
Q3 101,96 101,80 97,74
Q4 100,56 101,39 98,26
2017. Ql 100,72 102,25 95,53
Q2 102,69 106,58 100,93
Q3 106,45 105,46 100,20
Q4 110,46 108,67 102,26
2018. Ql 112,19 110,54 99,57
Q2 114,51 109,33 98,94
Q3 118,96 112,20 100,51
Q4 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 125,02 118,67 100,59
Q2 131,15 119,24 102,24
Q3 133,46 118,05 103,98
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G-1. PROSJECNE CIJENE PRODANIH NOVIH STANOVA PREMA PRODAVATELJU | NASELJU U DRUGOM POLUGODISTU 2018.
AVERAGE PRICES OF NEW DWELLINGS SOLD, BY SELLERS AND SETTLEMENTS, SECOND HALF-YEAR OF 2018

kune
Kuna
15000
ukupno
12 000 T Totat
Zagreb
9000 - Zagreb
ostala naselja
6000 - Other settlements
3000
2 ukupno trgovacka druStva i druge pravne osobe POS
Total Trade companies and other legal entities POS
G-2. PROSJECNE CIJENE PRODANIH NOVIH STANOVA PREMA PRODAVATELJU U 2016., 2017. 1 2018.
AVERAGE PRICES OF NEW DWELLINGS SOLD, BY SELLERS, 2016, 2017 AND 2018
kune
Kuna
12000
10 000 2016,
8000 B 20
6000 B 0
4000
2000
0
ukupno trgovacka drustva | druge pravne osobe POS
Total Trade companies and other legal entities POS
2018.
l. — VI VIl = XII. I. — XILI.
Republika Hrvatska 10.829 11.986 11.466
Zagreb 12.397 12.964 12.749
Ostala naselja 9.785 10.863 10.310
Prema prodavatelju stanova:
Trgovacka drustva i druge pravne osobe, bez POS-a
Republika Hrvatska 11.301 12.209 11.819
Zagreb 12.429 13.081 12.831
Ostala naselja 10.360 11.136 10.765
POSY
Republika Hrvatska 7.584 7.844 7.670
Zagreb 7.813 7.403 7.473
Ostala naselja 7.579 7.965 7.688

Izvor: https://www.dzs.hr/
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ODABIR METODE | PROCJENA

Procjena trziSne vrijednosti izraduje se na temelju dostupne dokumentacije kao i
uvidom u stanje nekretnine na predmetnoj lokaciji. TrziSna vrijednost utvrduje se iz
rezultata koriStene metode ili metoda, uz postivanje znaCaja koji daje koriStena
metoda ili metode. Ako se koristi vise propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale
metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine propisane metode su: poredbena
metoda, prihodovna metoda i troS§kovna metoda.

Pri izraCunu koriste se sluzbeni podaci mjerodavnih institucija, podaci o trenutacnim
kretanjima vrijednosti nekretnina za ekvivalentnu lokaciju i gradnju, te vlastita
iskustva.

ODABIR METODE | OBRAZLOZENJE

Na temelju dostupnih podataka o nekretninama koje su po vrsti i tipologiji sli¢ne
predmetnoj nekretnini, sukladno st.(1) €l. 24 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina,
za utvrdivanje trziSne vrijednosti predmetne nekretnine odabrana je PRIHODOVNA
METODA zbog zakonom propisanih metoda obzirom na vrstu i karakteristike
procjenjivane nekretnine, te dovoljno dostupnih vazecéih podataka primjenjivih u
izraCunu. Odabiru se dostupne usporedne transakcije nekretnina, sa $to veéom
podudarnosti u smislu povrsine, katnosti, polozaju, cjenovnom bloku i starosti objekta.
Za potrebe izrade procjene KkoriSteni su podaci dostupni na Internet portalu
https://nekretnine.mgipu.hr.

POREDBENA METODA

Poredbenom metodom vrijednost nekretnine utvrduje se usporedivanjem stvarno
postignutih cijena adekvatnih nekretnina. Nekretnina koja je predmet procjene
usporeduje se sa nekretninama sli¢nih karakteristika €iji je promet ostvaren u protekle
Cetiri godine. Odabrana vrijednost korigira se parametrima korekcije u skladu sa

karakteristikama nekretnine.

Prema ¢&l.24. ZPVN Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje
trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu
vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih ku¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Prema ¢1.35. Pravilnika, za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne
cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno
podudarna obiljezja sukladno interkvalitativnom izjednacenju.

Ako se na podruCju u kojem je smjeStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi
dovoljan broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu
koristiti kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podrucja koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.
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Vrijednost zemljista i vrijednost izgradenih katastarskih Cestica u poredbenoj metodi
Utvrdivanje poredbene vrijednosti zemljista

Poredbena vrijednost zemljiSta se u poredbenoj metodi utvrduje bez uzimanja u obzir
gradevina.

PostojecCe gradevine na katastarskoj Cestici izvan gradevinskog podrucja uzimaju se u
obzir kod utvrdivanja vrijednosti zemljiSta ako su pravno i gospodarski iskoristive.
Ocekuje li se uskoro uklanjanje gradevina, vrijednost zemljiSta iz stavka 1. ovoga
Clanka umanijit Ce se za uobicCajene troSkove rusenja, odvoza i CiScenja.

Do skorog uklanjanja gradevina dolazi:

1. ako gradevine nisu viSe iskoristive

2. ako se ne radi o postojecoj gradevini

3. ako ne diskontirana vrijednost zemljiSta bez uzimanja u obzir troSkova rusenja,
odvoza i CiS€enja dostize ili prestize prihodovnu vrijednost koja je utvrdena u
prihodovnom postupku.

U slu€aju zna€ajnog odstupanja Cinjenichog od dopustenog koristenja, za utvrdivanje
trziSne vrijednosti mjerodavno je ono koriStenje koje se stvarno moze posti¢i na
katastarskoj Cestici, posebice glede znaCajne okrnjenosti iskoristivosti putem
postojeCih gradevina na katastarskoj Cestici, ukoliko to odgovara uobi¢ajenom
poslovnom prometu.

Poredbena vrijednost kod izgradenih katastarskih cestica

Poredbena vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca vrijednost zemljiSta, vrijednost
gradevine i vrijednost uredaja. Pri tome se ne radi o zbroju navedenih vrijednosti, veé
o jedinstvenoj vrijednosti nekretnine koja obuhvaca sve svoje sastavne dijelove kao
gospodarsku cjelinu.

TrziSna vrijednost izgradenih zemljiSta moze se utvrditi poredbenim putem iz
kupoprodajnih cijena i uz pomo¢ poredbenih pokazatelja (pokazatelji prihoda i
pokazatelji zgrade).

U slucaju primjene poredbenih pokazatelja poredbena vrijednost dobiva se putem
umnoska godiSnjeg prihoda ili drugih odnosnih jedinica procjenjivane nekretnine s
poredbenim pokazateliem. Poredbeni pokazatelji su prikladni ako se obiljezja
nekretnine koriStenih nekretnina dovoljno podudaraju s obiljezjima procjenjivane
nekretnine pri ¢emu se mogu Koristiti lokalno izvedeni poredbeni pokazatelii.
Poredbena metoda kod prodaje zemljiSta i zgrada od strane javnopravnih tijela

U slu€aju da se radi o prodaji zemljiSta i zgrada od strane javnopravnih tijela sukladno
Priopcenju Komisije o elementima drzavne potpore kod prodaje zemljiSta i zgrada od
strane javnopravnih tijela (97/C 209/03) i da ne postoje poredbene kupoprodajne
cijene za nekretninu koja je predmet procjene, dopusteno je u okviru poredbenog
postupka koristiti najbolje ponude iz postupka ponude:

1. ako je proveden »kvalificirani ponudbeni postupak«

2. ako se mogu iskljuciti neuobiCajene ili osobne okolnosti s najveéim odstupanjem od
-20% u odnosu na najbolju ponudu

3. ako se kupoprodaja moze realizirati prema najboljoj obvezujucoj ponudi.

Izvor usporednih transakcija: https://nekretnine.mgipu.hr/ ili Izvadak iz zbirke
kupoprodajnih ugovora
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GRADEVINSKO ZEMLJISTE

k.€. 3914 4505/1 4033/2 2039/2

k.o. Krapina - grad Krapina - grad Krapina - grad Krapina - grad

ID ZKC 1212886 990076 988303 923884

Datum pregleda 15.2.2020. 15.2.2020. 15.2.2020. 15.2.2020.

Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO | GZ-GRADEVINSKO | GZ-GRADEVINSKO | GZ - GRADEVINSKO
ZEMLJISTE ZEMLJISTE ZEMLJISTE ZEMLJISTE

ID PN (PU) 4180060 3906747 3674244 3636316

Vrsta ugovora

KP - KUPOPRODAJA

KP - KUPOPRODAJA

KP - KUPOPRODAJA

KP - KUPOPRODAJA

Ukupna povrsina

nekretnine u prometu 124 212 405 681

(m2)

Vrijednost nekretnine 16.700,00 12.000,00 74.783,25 135.000,00

iz ugovora (KN)

Datum ugovora 2.1.2020 25.10.2018 22.9.2017 14.8.2017
PROVEDENA PROVEDENA

Status podatka PREUZETO OD PU PREUZETO OD PU EVALUACLIA EVALUAGUIA

Cienovni blok KRAPINA - KRAPINA - KRAPINA - KRAPINA -

! STAMBENO 6 STAMBENO 6 STAMBENO 6 STAMBENO 1
Pretezita namjena S - STAMBENA S - STAMBENA S - STAMBENA S - STAMBENA
cjenovnog bloka NAMJENA NAMJENA NAMJENA NAMJENA
kategorija 2 2 1 1
kn/m? 134,68 56,60 184,65 198,24
IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - POREDBENA METODA

PPRROECDJNIIEIIE\IL Usporedba 1 | Usporedba2 | Usporedba 3 | Usporedba 4
ADRESA A Mihanovi¢a
52
ZEMLJISN | ZK.C. 3521, 5122/2 3914 4505/1 4033/2 2039/2
AKNJIGA | zK. O. Krapina - grad | Krapina-grad | Krapina-grad | Krapina-grad | Krapina - grad
KATASTA | K.C. 3521, 5122/2 3914 4505/1 4033/2 2039/2
R K.O. Krapina - grad || Krapina - grad Krapina - grad Krapina - grad Krapina - grad
a— 15.2.2020. 15.2.2020. 15.2.2020. 15.2.2020.
pregleda
Vrsta GZ - GZ - GZ - GZ -
K . GRADEVINSK GRADEVINSK GRADEVINSK GRADEVINSK
nekretnine 0 ZEMLJISTE | O ZEMLJISTE | O ZEMLJSTE | O ZEMLJISTE
% ID PN (PU) 4180060 3906747 3674244 3636316
= KP - KP - KP - KP -
E Vrsta ugovora KUPOPRODAJA | KUPOPRODAJA | KUPOPRODAJA | KUPOPRODAJA
94: Ukupna
w povrsina 2.677,00 124 212 405 681
z nekretnine u
ﬁ prometu (m2)
o Vrijednost
§ nekretnine iz 16.700,00 12.000,00 74.783,25 135.000,00
= ugovora (kn)
o
N Datum 2.1.2020 25.10.2018 22.9.2017 14.8.2017
N ugovora
(5() Status PREUZETO PREUZETO PROVEDENA | PROVEDENA
a podatka oD PU oD PU EVALUACIJA | EVALUACIJA
8 Cienovni blok KRAPINA - KRAPINA - KRAPINA - KRAPINA -
J STAMBENO 6 | STAMBENO 6 | STAMBENO 6 | STAMBENO 1
Pretezit:
na(ran('aen:i1 S- S - S - S -
amj STAMBENA STAMBENA STAMBENA STAMBENA
gﬁ';g"“og NAMJENA NAMJIENA NAMJIENA NAMJIENA
JEDINICNA VRIJEDNOST 134,68 56,60 184,65 198,24
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(kn/m?)

NAMJENA S S S S S

URBANA

PRAVILA

G KOEFICIJENT

ISKORISTIVOS

T
PRIMJENA
NAPOMENA
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
BAZNI INDEKS DRZAVNOG
ZAVODA ZA STATISTIKU RH 103,98 103,98 102,00 100,20 100,20
Korektivni faktor 1,00 1,02 1,04 1,04
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Koeficijent za preracunavanje 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
(KP)
Koeficijent preracunavanja mjera
gradevinskog koristenja (PN/UN) 1,00 1,00 1,00 1,00
KATEGORIJA ZEMLJISTA 1 2 2 1 1
el 100,009 80,00% 80,00% 100,00% 100,00%
80, Il 25-60)
Korektivni faktor (PN/UN) 1,25 1,25 1,00 1,00
ARONDACIJSKE POVRSINE 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Korektivni faktor 1,00 1,00 1,00 1,00
UJEDNACENA CIJENA (kn/m?) 168,35 72,13 191,62 205,72
LOKACIJA (MIKROLOKACIJA) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
PROMETNA POVEZANOST 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
UTJECAJ BUKE 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
UTJECAJ ZAGADENJA 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
TERETI, SLUZNOSTI 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
OBLIK | KONFIGURACIJA 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
POVRSINA - VELICINA 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
INFRASTRUKTURA, OSTALO 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
UKUPNO 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
JEDINICNA VRIJEDNOST 168,35 kn/m? 72,13 kn/m? | 191,62 kn/m? | 205,72 kn/m?
SREDNJA UJEDNACENA 159,45
CIJENA: kn/m?
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STATISTICKA OBRADA PODATAKA

APSOLUTNO
ODSTUPANJE 8,89 kn/m? -87,32 kn/m? 32,16 kn/m? 46,26 kn/m?
RELATIVNO
ODSTUPANJE 5,58% -54,76% 20,17% 29,01%
PRIMJENA 188,56 kn/m? 168,35 kn/m? 191,62 kn/m? 205,72 kn/m?
MEDIAN KVADRATA
ODSTUPANJA (LMS) 3.254,06 79,12 1.034,53 2.140,41
STANDARDNA
DEVIJACIJA A 25,30%
DVOSTRUKA ST.
DEVIJACIJA ellher 50,59%
VRIJEME CEKANJA
0,0 god.
(god.) J
kamatna stopa 5,00%
ODABRANA
JEDINICNA 188,56 kn/m? 168,35 kn/m? 191,62 kn/m? 205,72 kn/m?
VRIJEDNOST
TRZISNA
VRIJEDNOST 504.774,17 kn
ZAOKRUZENO 188,64 kn/m? 505.000,00 kn
srednji te€aj € 7,402264 kn €
k.C. 3521 2.157,00 m? 406.723,15 kn 54.945,78 €
k.C. 5122/2 520,00 m? 98.051,02 kn 13.246,08 €
UKUPNO | 2.677,00 m? 504.774,17 kn 68.191,86 €
505.000,00 kn 68.000,00 €
ZAKUP (LOKAL, RESTORAN | TRGOVINA)
k.¢. 3372/2 3372/2 2546/3 3439/1 5113 2657
. Krapina- Krapina- Krapina- Krapina- Krapina-
k.o. Krapina-grad grad grad grad grad grad
ID ZKC 1006905 1015610 1008300 1006897 1048922 1018188
Datum pregleda 14.2.2020. 14.2.2020. 14.2.2020. 14.2.2020. 14.2.2020. 14.2.2020.
PP - PP - PP - PP - PP -
Vrsta nekretnine PP F-’RPOOSS'II'_gI;/ NI | pOSLOVNI | POSLOVNI | POSLOVNI | POSLOVNI | POSLOVNI
PROSTOR PROSTOR PROSTOR PROSTOR PROSTOR
ID PN (PU)
Vrsta ugovora Z - ZAKUP Z - ZAKUP Z - ZAKUP Z - ZAKUP Z - ZAKUP Z - ZAKUP
Povrsina u prometu 25,88 59,6 16 59,37 150 118,73
Ugovorena mjesecna
najamnina/zakupnina 1.200,00 2.500,00 320,00 2.700,00 5.040,50 3.800,00
(KN)
Datum ugovora 1.6.2018 2.2.2018 20.11.2018 | 15.10.2018 17.8.2018 11.10.2018
Status podatka IZVORNO IZVORNO IZVORNO IZVORNO PROVEDENA IZVORNO
UNESEN UNESEN UNESEN UNESEN EVALUACIJA UNESEN
KR/-\:PINA - KRAVPINA - KRAPINA - KRAPINA - KR/-‘:PINA - KRAPINA -
Cjenovni blok MJESOVITO MJESOVITO | STAMBENO | STAMBENO MJESOVITO CENTAR
STAMBENO STAMBENO 6 6 STAMBENO
M1 - M1 - M1 - MO -
Pretesita namiena MJESOVITA MJESOVITA S- S- MJESOVITA MJESOVITA
Cionovnog bloka NAMJIENA - NAMIENA - | STAMBENA | STAMBENA | NAMJENA- | NAMIENA -
PRETEZITO PRETEZITO NAMJENA NAMJENA PRETEZITO GRAD%KO
STAMBENA STAMBENA STAMBENA SREDISTE
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IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - POREDBENA METODA

PREDMET
PROCJENE Usporedba 1 | Usporedba 2| Usporedba 3 | Usporedba 4 | Usporedba &5 | Usporedba 6
ADRESA
ZEMLJISNA |ZK.C. 337212 3372/2 2546/3 3439/1 5113 2657
KNJIGA 7K. 0. Krapina-grad | Krapina-grad| Krapina-grad | Krapina-grad | Krapina-grad | Krapina-grad
B / 3372 /3 3439/ 5
KATASTAR K.C. 337’2 2 3?2 2 2?46* 4 il .113 ?65?
K.O. Krapina-grad | Krapina-grad] Krapina-grad | Krapina-grad | Krapina-grad | Krapina-grad
Datum pregleda 14.2.2020, 14.2.2020. 14.2.2020, 14.2.2020, 14.2.2020, 14.2.2020.
PP - PP - PP - PP - PP -
Vrsta nekretnine PPF;RF::?SSTLE)): NT POSLOVNI POSLOVNI POSLOVNI POSLOVNI POSLOVNI
PROSTOR PROSTOR PROSTOR PROSTOR PROSTOR
w ID PN (PU)
% \rsta ugovora Z - ZAKUP Z - ZAKUP Z - ZAKUP Z - ZAKUP Z - ZAKUP Z - ZAKUP
o Ukupna povriina
E nekretnine u prometu 450,65 25,88 59,6 16 59,37 150 118,73
g |m2)
m Ugovorena mjesetna
L najammnina/ zakupnina 1.200,00 2.500,00 320,00 2.700,00 5.040,50 3.800,00
s (KN)
é Datum ugovora 1.6.2018 2.2.2018 20.11.2018 15.10.2018 17.8.2018 11.10.2018
T S [ZVORNO IZVORNO IZVORNO IZVORNO PROVEDENA IZVORNO
< tatus podatka
N UNESEN UNESEN UNESEN UNESEN EVALUACTIA UNESEN
= ) ) KRAPINA -~ | KRAPINA - 1\ pAPINA - KRAPINA - KRAPINA ~ | |RAPINA -
< Cjenovni blok MIESOVITO | MIESOVITO STAMBENO 6 | STAMBENG 6 MIESOVITO CENTAR
8 STAMBENO STAMBENO STAMBENO
o M1 - M1 - M1 - MO -
Pretezita namjena l\'IJESOVITA l»'lJESOVITA S - sTAMBENA| s - sTAMBENA PvﬂJE§OVITA l»'lJESOVITA
cjenovnog bloka NAMJ EvNA - NAMI E!\JA - NAMIENA NAMIENA NAMJEPIA - NAMIENA -
PRETEZITO | PRETEZITO PRETEZITO GRADSKO
STAMBENA | STAMBENA STAMBENA SREDISTE
JEDINIENA VRIJEDNOST (kn/mz) 36,57 46,37 41,95 20,00 45,48 33,60 32,01
PRIMJENA
[INAPOMENA
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
|BAZNI INDEKS DRZAVNOG
ZAVODA ZA STATISTIKU RH 103,98 98,94 99 57 102,00 102,00 100,51 102,00
[[KoreKCIIA 1,05 1,04 1,02 1,02 1,03 1,02
[IMeduvremenski iziednacena cijena 37.78 48,73 43,80 20,39 46,36 34,76 32,63
INDEKS RAZVIJENOSTI
BAZNI INDEKS DRZAVNOG
WZAVGDA ZA STATISTIKU RH 96,52 96,52 96,52 96,52 96,52 96,52 96,52
||KOREKCI.JA 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
[[koeficjent ujednacenja 37.78 48.73 43,80 20,39 46,36 3476 32,63
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
starost / stanje 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
veliina % 17% 30% 20% 30% 20% 0% 0%
lokacija % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
lopremljenost % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
atraktivnost % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
ostalo % 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
PROMETNA POVEZANOST 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
[lUTJECAJ BUKE 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
UTJECAJ ZAGADENJA 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
TERETI 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
UKUPNO 0% 30% 20% 30% 20% 0% 0%
JEDINICNA VRIJEDNOST kn/m? 34,11 35,04 14,27 37,09 34,76 32,63
SREDNJA UJEDNACENA CIJENA: || 31,32 kn/m?
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STATISTICKA OBRADA PODATAKA

[[APSOLUTNO ODSTUPANJE 279kn/m? | 373 kn/m? | 17,05 kn/m? [ 577 kn/m? 345kn/m? | 1,31 kn/m?
RELATIVNO ODSTUPANJE 8,92% 11,90% -54,43% 18,43% 11,00% 4,18%
'PMWNA 34,73 kn/m? || 34,11 kn/m* | 35,04 kn/m? 37,09 kn/m? | 34,76 kn/m> | 32,63 kn/m?
ggg'{mﬁﬁ\g?ﬂ; 68,58 7,80 13,88 33,30 11,88 1,71
STANDARDNA DEVIJACIWA 4,14 13,22%

DVOSTRUKA ST. DEVIJACIJA 8,28 26 44%
VRIJEDNOST 15.649,50 kn
ZAOKRUZENO 35,50 kn/m? 16.000,00 kn

PRIHODOVNA METODA
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE 1Z BUDUCEG PRIHODA

Procjena vrijednosti objekta prema buduc¢em prihodu temelji se na ostvarivom Cistom
godisnjem prihodu gradevinske Cestice, koji se utvrduje na temelju procijenjenog
bruto godiSnjeg prihoda umanjenog za troSkove gospodarenja (amortizacija,
upravljanje, pogonski troSkovi, investicijsko odrzavanje, rizik gubitka najamnine).

Cisti prihod umanjuje se za ukamacenu trzidnu vrijednost neizgradene &estice (ili
dijela Cestice potrebnog objektu koji se procjenjuje) prema kamatnoj stopi nekretnine.
Vrijednost objekta iz buduceg prihoda, izraCunata od bruto prihoda umanjenog za
troSkove gospodarenja i iznos kamate na zemljiSta, mnozi se faktorom kapitalizacije
koji uzima u obzir ostatak vijeka odrzivog koriStenja zgrade i stanje na trziStu
nekretnina s primjerenom kamatnom stopom.

Opca prihodovna metoda (¢l.40. Pravilnika)

U opcoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju postignutih
prihoda na trZistu iz utvrdene vrijednosti zemljiSta uveéane za kapitaliziranu razliku
Cistog prihoda i odgovarajuc¢eg ukamacivanja vrijednosti prema opcenitom izrazu:

PV = (PG -VZ x p/100) x M + VZ

M = (gn-1) / g x (g-1)

g=1+ (p/100)

PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = Cisti prihod gradevine; VZ = vrijednost zemljiSta; M =
multiplikator; q - faktor ukamacivanja; p =kamatna stopa nekretnine;

n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine

Za utvrdivanje iznosa ukamacene vrijednosti zemljiSta mjerodavna je kamatna stopa
na nekretnine koja se uzima kao osnovica za kapitalizaciju. Kod utvrdivanja iznosa
ukamacene vrijednosti zemljista ne uzimaju se u obzir djelomi¢ne povrsine koje se
mogu samostalno koristiti.

Opca prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izracunati vrijednost gradevina
odvojeno od vrijednosti zemljista na temelju buduceg prihoda. U tom slucaju
vrijednost zemljista se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljista i
vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.

Pojednostavljena prihodovna metoda (¢l.41. Pravilnika)

U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se iz
kapitaliziranog Cistog prihoda i utvrdene vrijednosti zemljiSta koja se diskontira na dan
vrednovanja uz izuzimanje vrijednosti samostalno iskoristivih djelomi¢nih povrsina
prema opcenitom izrazu:

PV =PG x M + VZ/g™n

PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = &isti prihod gradevine; VZ =
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vrijednost zemljiSta; M = multiplikator; n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka

koriStenja gradevine

Pojednostavljena prihodovna metoda se takoder primjenjuje kad treba izraCunati
vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju buduéeg prihoda, pri
¢emu se vrijednost samostalno iskoristivih djelomi¢nih povrSina mora uzeti u obzir u
punome iznosu.

U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi diskontirana vrijednost zemljiSta moze se
zanemariti kod predvidivog ostatka odrzivog vijeka koriStenja gradevina duzeg od 50
godina pa se izraz za jednotra¢nu prihodovnu metodu svodi na:

PV=PGxM

PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = Cisti prihod gradevine; M = multiplikator;

U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi diskontirana vrijednost zemiljista nece se
zanemariti i umanjit e se za troSkove uklanjanja kod predvidivog ostatka odrzivog
vijeka koriStenja gradevina kraceg od 20 godina, pa izraz za jednotra¢nu prihodovnu
metodu glasi:

PV =PG x M + (VZ -TU)/g™

PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = Cisti prihod gradevine; VZ = vrijednost zemljista; TU =
troSkovi uklanjanja; M = multiplikator; n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

Periodi¢na prihodovna metoda (¢l.42. Pravilnika)

U periodi¢noj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se iz:

1. zbroja diskontiranih Cistih prihoda pojedinih perioda unutar razmatranog
vremenskog razdoblja i

2. diskontirane preostale vrijednosti nekretnine.

Periodi¢na prihodovna metoda moze se primijeniti kod prihoda koji znacajno
odstupaju od prihoda koji se uobiajeno postizu na trzistu te kod vrlo promjenjivih
prihoda, primjerice kod ugovora s promjenjivom zakupninom.

Razmatrano razdoblje za periodi¢no razli€ite prihode mora biti tako odabrano da se
visina ostvarivih prihoda u tom razdoblju moze vjerodostojno procijeniti (do 10
godina). Vazan kriterij za utvrdivanje razmatranog razdoblja je trajanje ugovora o
zakupu ili najmu. Period u odnosu na razmatrano razdoblje u pravilu obuhvaéa jednu
godinu. Preostalo razdoblje je ostatak odrzivog vijeka koriStenja koji je preostao
nakon razmatranog razdoblja.

IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - PRIHODOVNA METODA

PARAMETAR NKP (m?) || €/m? VRIJEDNOST
NAJAMNINA

TRGOVINA 151,23 4,77 720,61 €
RESTORAN 215,49 4,77 1.026,82 €
LOKAL 83,93 4,77 399,93 €
UKUPNO: 450,65 4,77 2.147,36 €
GODISNJI PRIHOD UKUPNO: 25.768,31 €
TROSKOVI

upravljanje 3,00% 64,42 €
odrzavanje i zastita 5,00% 107,37 €
mogucnost izostanka najma 6,00% 128,84 €
TROSKOVI UKUPNO: 14,00% 300,63 €
GODISNJI TROSKOVI UKUPNO: 3.607,56 €
GODISNJI NETO PRIHOD 22.160,75 €
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odabrana kamatna stopa 10,00%
poloZaj -0,5 do1,0% 0,00%
kvaliteta objekta -0,5 do1,0% 0,00%
gospodarska situacija -0,5 do1,0% 0,00%
rizik naplate -0,5 do1,0% 0,00%
razvojni potencijal -2,0 do 0,0% 0,00%
kamatna stopa 10,00%
Multiplikator - Faktor kapitalizacije 9,94
FK matrica A B C
2,0 2,0 2,0 2,0
godina gradnje 1973 2001 | god.
godina vrednovanja 2020 | god.
starost - G 19 | god.
odrzivi vijek koriStenja - OVK 80 | god.
Relativna starost G/IOVK 23,75%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK 67,00%
ostatak odrzivog vijeka koristenja OOVK 53,6 | god.
VRIJEDNOST OBJEKTA 220.268,00 €
vrijednost zemljiSta (za OOVK< 50 god.)
vrijednost uklanjanja objekta
faktor diskontiranja 0,0060
diskontirana vrijednost zemljista 0,00 €
VRIJEDNOST OBJEKTA | ZEMLJISTA 220.268,00 €
utjecaj buke 0-30 % 0,00% 0,00 €
utjecaj zagadenja 0-35 % 0,00% 0,00 €
UKUPNA VRIJEDNOST 220.268,00 €
SREDNJI TECAJ €  7,451012 488,78 €/m?
1.639.000,00 kn = 220.000,00 €

PROCJENA VRIJEDNOSTI HOTELSKOG DIJELA OBJEKTA

PERIODICNA PRIHODOVNA METODA

PRETPOSTAVLJENE CIJENE SMJESTAJA

JEDNOKREVETNI SA ZAJ. KUPAONICOM 4 100 KN /NOC

JEDNOKREVETNI 5 160 KN/NOC
DVOKREVETNI 8 260 KN/NOC
prosjecna cijena sobe 26 €

€/no¢  ukupno €

14 € 56 €
21€ 105 €
35€ 280 €
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TROSKOVNA METODA
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PREMA GRADEVINSKOJ VRIJEDNOSTI

U troSkovnoj metodi utvrduje se troskovna vrijednost nekretnine iz troSkovne
vrijednosti gradevina i vrijednosti zemljiSta. Opci vrijednosni odnosi na trziStu
nekretnina uzimaju se u obzir posebno primjenom Kkoeficijenata za prilagodbu
troSkovne vrijednosti. TroSkovna vrijednost gradevina (bez vanjskih uredaja) proizlazi
iz troSkova gradnje uzimajuci u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevina.
Troskovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i drugih vanjskih uredaja, ako nije
ukljuCena u vrijednost zemljista, utvrdit ce se na temelju iskustvenih stopa ili na
temelju normalnih troSkova gradnje. Vrijednost zemljiSta u pravilu se dobiva
primjenom poredbene metode.

Za utvrdivanje troSkova gradnje mnoze se normalni troSkovi gradnje prema povrsini,
volumenu ili drugoj odnosnoj jedinici s brojem odnosnih jedinica gradevine.

Normalni troSkovi gradnje su troSkovi koji bi na trZistu nastali za gradenje novih
gradevina. Pojedini dijelovi gradevine, uredaji ili druge naprave koji nisu obuhvaceni
navedenim troSkovima uzet ¢e se u obzir dodatcima ili odbitcima ukoliko to odgovara
uobic¢ajenom poslovnom prometu. Normalnim troSkovima gradnje pripadaju i troSkovi
planiranja, izrade tehniCke i projektne dokumentacije, stru¢nog nadzora gradenja,
ishodenje dozvola i doprinosi te troSkovi koji su nuzni za financiranje izgradnje.
Iznimno se troSkovi ugradnje gradevinskih uredaja mogu utvrditi na temelju
uobi€ajenih troSkova gradnje pojedinih sastavnica.

Normalne troSkove gradnje se prilagodava cjenovnim odnosima na dan vrednovanja
uz pomo¢ prikladnih indeksnih nizova za cijenu gradnje. Normalni troSkovi gradnje
obuhvacaju uobicajene troskove gradnje u odredenom razdoblju uklju€ivo iznos
odgovarajuce stope poreza na dodanu vrijednost u odnosu na vrstu gradevine,
godinu izgradnje i standard gradnje procjenjivane gradevine. Prilikom Kkoristenja
normalnih troSkova gradnje iz zemalja Europske unije potrebno je primarno uzeti u
obzir razlike u visini poreza na dodanu vrijednost u odnosu na stope koje su
propisane u RH.

Prilikom procjene vrijednosti starijih gradevina u obzir se uzimaju troSkovi gradnje
novih gradevina, a ne troSkovi rekonstrukcije. Posebna obiljeZja gradevine prema
vrsti gradevine, godini izgradnje i standarda gradnje, mogu se uzeti u obzir
interpolacijom.

Nova gradevinska vrijednost (NGV) izraCunava se kao umnozak neto korisne
povrSine i jediniCne cijene gradenja ekvivalentnog objekta. Jedini¢na cijena gradnje
po m? ili m® odabire se prema standardu gradnje u odnosu na etalonsku cijenu
gradenja za tipske objekte u pojedinoj regiji RH te prema cijenama gradnje
ekvivalentnih objekata prema podacima biltena IGH - "Standardna kalkulacija radova
u visokogradnji”. U jedini¢noj cijeni obuhvacena je sva projektna dokumentacija,
gradevinski i zavrsni radovi, priklju¢ci instalacija te uredenje okolisa.

Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine (SGV) dobiva se umanjenjem NGV zbog
starosti i troSnosti konstrukcije, obrtnickih, zavrsnih radova i instalacija koje se racuna
kao zbroj umanjenih vrijednosti konstrukcije, zavrSnih radova, obrtni¢kih radova i
instalacija u prikazanom postotku ueS¢a u odnosu na vrijednost novog objekta.
Umanjenje zbog starosti i troSnosti je odnos prosjec¢nog vremena trajanja konstrukcije
(N), starosti konstrukcije (n).
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IZRACUN NOVE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI

Neto komercijalna povrsina - m?2

Jed. cij. ekv. obj. kn/m?

Nova gradevinska vrijednost

1.266,69

4.500,00

5.700.114,00 kn

UMANJENJE ZBOG STAROSTI | FIZICKE ISTROSENOSTI

Faktor koristenja zgrade (FK)

A lokacija/trziste 2,0

B zgrada opcenito 2,0 2,0
C stanje zgrade 2,0

starost gradevine G 19

odrZivi vijek koristenja OVK 80

relativna starost (G/OVK) 24%

OOVK = 67,00% x OVK 54
zamjenska starost (OVK - OOVK) 26

linearni otpis = (OVK-OOVK)/OVK 33%

IZRACUN SADASNJE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI OBJEKTA

Netto komercijalna povrSina- m?

Sadasnja cijena - kn/m?

Sadasnja gradevinska vrijednost

1.266,69 3.015,00 3.819.076,38 kn
uklanjanje nedostataka 5,00% 225,00 285.005,70 kn
ukupno - sada$nja gradevinska vrijednost 3.534.070,68 kn
utjecaj buke 0 do > 45% 0,00% 0,00 kn
utjecaj zagadenja 0 do >35% 0,00% 0,00 kn
lokacija - pozicija -10 do10% 0,00% 0,00 kn
odrZavanje -10 do10% 0,00% 0,00 kn
UKUPNO 3.534.070,68 kn

VRIJEDNOST ZEMLJISTA | KOMUNALNIH DOPRINOSA

Vrsta troSka

BVO-m?

kn/m3

Sadasnja gradevinska

vrijednost
Komunalni doprinos 3.888,55 20,00 77.771,06 kn
Vodni doprinos 3.888,55 5,03 19.559,42 kn
UKUPNO: 97.330,49 kn
VRIJEDNOST ZEMLJISTA
Povrsina (m?) kn/m? €/m?
2.677,00 188,56 25,31 504.774,17 kn

IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Elementi vrijednosti nekretnine

vrijednost objekta

3.534.070,68 kn

vrijednost doprinosa

97.330,49 kn

vrijednost zemljista

504.774,17 kn

TRZISNA VRIJEDNOST UKUPNO

4.136.175,33 kn

4.136.175,33 kn

4.140.000,00 kn
7,45101 kn

555.115,91 €

555.000,00 €
438,15 €/m?
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REKAPITULACIJA

LOKAL, RESTORAN i TRGOVINA

1.639.000,00 kn = 220.000,00 €
HOTELSKI DIO

3.599.000,00 kn = 483.000,00 €
Ukupno

5.238.000,00 kn = 703.000,00 €

Vrijednost ¢estice 5122/2 (Drustveno viasnistvo)

98.051,02 kn = 13.246,08 €
RAZLIKA
5.139.948,98 kn = 689.753,92 €
ZAOKRUZENO
5.140.000,00 kn = 690.000,00 €
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ZAKLJUCAK

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine, koju predstavlja POSLOVNI OBJEKT na
adresi ul. Antuna Mihanoviéa 52, 49000 Krapina, odabrana je prihodovnom metodom
u skladu sa st.(1) ¢€l. 24 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i iznosi:

5.140.000,00 kn =  690.000,00 €

Porezi nisu ukljuceni.

TeCaj EUR-a obraCunat je prema tec¢ajnoj listi HNB 14.02.2020 godine i iznosi
7,451012 kn/€ (srednji tecaj).

Elaborat procjene trziSne vrijednosti predmetne nekretnine u digitalnom formatu trajno
je pohranjen u arhivi vjestaka.

Izrada:

Igor RajCi¢ dipl. ing. arh.

Stalni sudski vjestak za arhitekturu,
graditeljstvo i procjenu nekretnina

el Y
‘ ’\’,\\‘\'EKTU!;‘ r
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PRILOZI

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

o
s NESLUZBENA KOPIJA
e
.l'

REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Zlataru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KRAPINA
Stanje na dan: 13.02.2020. 23:22 Verificirani 7K ulozak

Katastarska opéina: 315184, KRAPINA GRAD

Broj zadnjeg dnevnika: Z-12669/2019
Aktivoe plombe: Z-13338/2019

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Broj ZK uloska: 718

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. | Zemlista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 3521 KUCA, DVORISTE I NEPLODNO ZEMLJISTE, A. 2157
MIHANOVICA
A MIHANOVICA 708
NEPLODNO ZEMLJISTE A. MIHANOVICA 1449
UKUPNO: 2157
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 171
CESAREC- KRAPINA D.0.0., KRAPINA, ANTUNA MIHANOVICA 1
C
Teretovnica
Ebr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.

1.1 Primljeno 12 srpnja 2001. broj Z.622/01 1.000.000,00 zaloino pravo za
Temeljem Ugovora o zaloZnom pravu 1 ugovora dugorocnom kreditu broj 40-01-00035-0 DEM 1;252;2:2 :S [D}EEE )
od 11.07.2001. uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine v A za glavi dug od premes -
1.000.000,00 DEM u prot. knna. za korist:

1.2 Zaprimljeno 02.01.2017.g. pod brojem Z-29/2017 1.000.000,00 mall

DEM
'U'E{NJIEBA: ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ISPUNJENJU I PRIJELAZU
TRAZBINE SA PRIJENOSM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI 20.04.2016.
zakljucenom izmedu Samoborske banke d.d. , OIB-13806526186 kao pravnim shjedmlu
Krapinske Stedionice d.d. Krapina prenosi se pravo zaloga v iznosu 1.000.000.00 DEM- a
uknjiZzeno pod poslbr. Z.622/01. sada za korist:
CESAREC BOZIDAR, OIB: 01293424507, ULICA KARDINALA STEPINCA 5,
42000 KRAPINA
2.
Zemljifnoknjizm 1zvadak (datum 1 vmjeme izrade) 14.02.2020. 19:11:51 Stramaca: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 315184, KRAPINA GRAD

C
Teretovnica

Vernficirani ZK wlozak
Broj ZK uloika: 718

Rbr. | Sadrzaj upisa

Iznos Primjedba

23 Zaprimlieno 25.11.2019 g pod brojem Z-12669/2010

UKNIIZBA. ZALOZNO PRAVO, SOLEMNIZIRAN UGOVOR O USTUPU I
PRIJENOSU PRAVA I TRAZBINA POTVRBEN POD BROJEM OV-8108/2012
27.00.2019, Uknjizuje se prijenos zaloznog prava uknjizenog radi osiguranja novéane
trazbine u iznosu od 265.200,00 EUR. sa ugovorenom kamatom 7/50% godisnje
promyjenjiva prema Odluci o kamatnim stopama banke uvedano za sve eventualne poreze,
pod brojem Z- 162/02 s imena 1 za kornist Zagrebacke banke d.d. Zagreb Paromlinska 2,
na ime 1 za korist:
DDM INVEST IIT AG, OIB: 42497080050, SCHOCHENMUHLESTRASSE 4,
BAAR, SVICARSKA, SVICARSKA

2.4 Zaprimljeno 25.11.2019.g. pod brojem Z-12669/2019

ZABILTEZBA, GLAVNI ULOZAK JE zk ul 802 ko. KRAPINA GRAD

265.200,00 EUR.  Sporedni ulozak
nall

nall

3.1 Zaprimljeno 23.11.2009. broj Z-1569/09
Na temelju RjeSenja ovoga suda od 19. studenoga 2009. godine broj Ovr-857/09-2
uknjifuje se pravo zaloga na nekretnine v A radi osiguranja novéane trazbine
predlagatelja osiguranja u iznosu od 130.954 87 kuna, sa zateznim kamatama koje telu do
31. prosinca 2007. godine prema stopi odredeno) ¢lankom 2. Zakona o kamatama (WNN-
04/04) i élanka 1. Uredbe o visini stope zatezne kamate (NN-153/04) a od 1. sijecnja
2008. godine pa do isplate prema stopi v visim odredeno) €1 29 Z00-a (WN-35/05) u
iznosu vazece eskontne stope HNB uvecano za 5% 1 to kako je navedeno u stavimu 3.
rjefenja kao 1 trofkova ovog ovrinog postupka u iznosu od 2.500,00 kuna sa zakonskim
zateznim kamatama od dana 19. studenoga 2009, godine pa do namirenja | za korist:
RH ZA MINISTARSTVO FINANCIJA POREZNA UPRAVA PODRUCNI URED
KRAPINA

3.2 zabiljezuje se da je trazbina postala ovriiva.

13095487 KN

4.1 Zaprimljeno 01.12.2009. broj Z-1598/09
Na temelju Zakljucka ovoga suda od 26. studenoga 2009, godine i RjeSenja od 26.
listopada 2009. posl. broj: Ovr-972/09, zabiljezuje se ovrha radi naplate novéane frazbine
ovrhovoditelja Zagrebacke banke d.d. Zagreb, Paromlinska 2. OIB: 929563223473 u
iznosu od 70.653,01 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB na dan
placanja iiznosa od 10.912.16 kuna sa zateznom kamatom koja tece na iznos od
59.975.55 EUR-a te na 1znos od 9.625,07 kuna od dana 15.10.2009. godine do 1splate po
stopi od 17% godiinje, a v slucaju promjene stope zateznih kamata prema eskontnoj stopi
HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodiita koje je prethodilo tekucem polugodistu
uvecanoj za 8 postotnih poena, a na iznos od 10.677 46 EUR-a 1 1.287 09 kuna bez
zatezne kamate, kao i radi naknade troskova ovog ovrinog postupka sa zateznom
kamatom 1 gore spomenutoj visini od dana kada su ti trofkovi uéinjeni, odnosno placeni,
do dana naplate.

5.1 Zaprimljeno 15.04.2010. broj Z-412/10
Na temelju RjeSenja ovoga suda od 13. travnja 2010. godine broj Ovr-288/10-2, uknjizuje
se pravo zaloga radi osiguranja noviane trazbme predlagatelja osiguranja u 1znosu od
158.285.01 kuna sa zateznim kamatama prema stopi v visini odredenoj €1. 29 Z00-a
(NN-35/05) u iznosu vazece eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodita, koje je prethodilo tekucem polugodiém, uvecano] za & % 1 to na 1znose
prema stavku 2. tocke [ Rjeenja, za korist:

RH ZA MINISTARSTVO FINANCIJA POREZNA UPRAVA PODRUCNI URED
KRAPINA

5.2 zabiljezuje se da je trazbina postala ovriiva.

158.285.01 KN

Zemljitnoknjiimi izvadak (datum 1 vijeme 1zrade) 14.02.2020. 19:11:51

Stranica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 315184, KRAPINA GRAD Broj ZK uloika: 718
C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
6.1 Zapnimljeno 30.12.2011. broy Z-1353/11 54.250,00 KN

Na temelju Rjedenja ovoga suda od 29 prosinea 2011, podine broj Ovr-773/11 uknjizyje
se pravo zaloga radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 54.250,00 kuna s
pripadajuéim zaternim kamatama kao 1 troikova ovog ovrinog postupka u iznosu od
1000.00 kuna. pripadajucim zateznim kamatama. za korist:

RH MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED,
KRAPINA

6.2  zabiljefuje se da je traZbina postala ovriiva.

7.1 Zaprimljeno 17.05.2013. broj Z-640/13 2739502 EN
Na temelju RjeSenja ovoga suda od 16.svibnja 2013. godine, posl broj Ovr. 696/13-2,
uknjizuje se pravo zaloga za iznos od 27.395.02 kuna s pripadajucim zakonskim zaternim
kamatama . kao 1 troékova ovog postupka v iznosu od 1.000,00 kuna s zakonskim
zateznim kamatama od dana 16 svibnja 2013, do namirenja . za korist:

RH MINISTARSTVO FINANCLJA , POREZNA UPRAVA

7.2 zabiljezuje se da je traZbina postala ovriiva.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 13.02.2020.

Zemljifnoknjifmi izvadak (datum i vrjeme izrade) 14.02.2020. 19:11:51 Stramica: 3
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Zlataru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KRAPINA
Stanje na dan: 13.02.2020. 23:22 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 315184, KRAPINA GRAD Broj ZK uloska: 2020
Broj zadnjeg dnevnika: Z-11989/2018

Aktivne plombe: Z-221/2020
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PERVI ODJELJAK
Broj Povriina
Ry, | Zemliista Oznaka zemljiita Primjedba
. (k‘f t. jutra | ¢hv m2
Cestice)
1. 171 ZUTNICA 1915
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE 1915
2. 1/2 ZUTNICA 172
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIISTE 172
3. 176 ORANICA, ZUTNICA 601
4. 177 ISKOP ZUTNICA 2348
5. 178 PASNJAK, ZUTNICA 471
6. 1213 NEPL., UZ AUTOPUT 151
7. 1215 NEPL., UZ AUTOPUT 261
8. 1216 PUT, UZ AUTOPUT 113
9, 1217 NEPL., UZ AUTOPUT 465
10. |1257 NEPL., POKOS VUKSICEV BRREG 518
1. [1344 PROSTOR - NEPL., UZ AUTOPUT 94
12. (176372 AUTOPUT KRAPINA 284
13. (17732 ORANICA, UL. VL. NAZORA 369
14. (177412 AUTOPUT KRAPINA 48
15.  |255312 AUTOPUT KRAPINA 99
16. |2556/2 AUTOPUT KRAPINA 749
17.  |25572 AUTOPUT KRAPINA 955
18.  |4462 NEPL., MIH. JAREK 719
19. [4607 ORANICA, MIH. JAREK 21
20. |4608 ORANICA, MIH. JAREK 705
21, |5118 AUTOPUT KRAPINA 33459
22, |5119 AUTOPUT KRAPINA 12763
23, |5120 AUTOPUT KRAPINA 18403
24, |5121 AUTOPUT KRAPINA 8328
25, |512211 AUTOPUT KRAPINA 66069
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 14.02.2020. 19:12:44 Stranica: 1

38



PRUDENS CERTUS d.o.0. za projektiranje i vieStac¢enje iz podrucja
ARHITEKTURE, GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA

Tel. 01 4823 142, Gsm 098 781 125
Radnicki dol 15, 10000 Zagreb, Hrvatska

Katastarska opcina: 315184, KRAPINA GRAD

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Vertficirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 2020

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. | ZemUista Oznaka zemljista Primjedba
v(k‘ft' jutro | ¢hv m2
26. 512272 NEPLODNO ZEMLJISTE 520
27. 5123 CESTA, PURMANEC-KRAPINA 1981
28. 5128 ULICA, M. GUPCA 7657
29. 5129 ULICA, M. TITA 3851
30. 5130 TRG LJ. GAJA 2508
31. 5131 ULICA, LJ. GAJA 4771
UKUPNO: 172068
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
DRUSTVENO VLASNISTVO, S PRAVOM KORISTENJA PODUZECA ZA CESTE, ZAGREB,
RENDICEVA 32
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 06.11.2018.g. pod brojem Z-11989/2018
UKNJIZBA, STVARNA SLEJZN OST — NEPRAVILNA SLUZNOST, UGOVOR O
OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI NA JAVNOJ CESTI BROJ OV: 11679/2018
23.10.2018, na dio k¢br. 5122/1 autoput krapina 66069 m? - u povrini sluznosti od 30
m?, a radi polaganja, izgradnje 1 odrzavanja odvodnje 1 pro¢iséavanja otpadnih voda
Aglomeracija Krapina - sekundarna mreza Grada Krapine za korist:
KRAKOM-VODOOPSKRBA I ODVODNJA D.0O.0O., OIB: 18850488440, ULICA
DR. LIUDEVITA GAJA 20, 49000 KRAPINA
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 13.02.2020.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 14.02.2020. 19:12:44 Stranica: 2
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1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
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_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA

NESLUZBENA VERZIJA

Ko KRAPINA-GRAD, 315184
ké br:3521

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000
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Datum ispisa: 14.02.2020
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PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

u : |
| |
J..r

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KEATASTAR KRAPINA

Stanje na dan: 13.02.2020. 23:22

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: KRAPINA-GRAD (Mbr. 315184)

Posjedovni list: 2602

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe 0OIB
11 "CESAREC - KRAPINA" D.0.0., ULICA ANTUNA MIHANOVICA 1. KRAPINA, 00863833950
HRVATSEA
Podaci o katastarskim cesticama
o Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe katastarske s . | Posebni
5| .2 k I T A . . |Povrsina/ Broj A _
| B atastarske |cCestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m? DI pravni Primjedba
Cestice zgrade = : rezimi
3521 A MIHANOVICA 2157 20
NEPLODNO ZEMLIISTE 1440
KUCA I DVORISTE 708
2157

Ukupna povriina katastarskih ¢estica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim Eesticama upisanim u posjedovnom listu.
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ofdde

e

_ REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA

Stanje na dan: 13.02.2020. 23:22

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: KRAPINA-GRAD (Mbr. 315184)

Posjedovni list: 1908

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
11 HRVATSKE CESTE D.0.0., VONCININA 3, ZAGREB
Podaci o katastarskim cesticama
- Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . Posebni
Bl .2 Kk e . § el .. . |Povrsina/ Broj . -
o a atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
5122/2 POLJE 520f 20
NEPLODNO ZEMLIJISTE 520
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